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Invulling bouwvolume 

BOUWENVELOP

Juridisch planologisch 
•	 Max. Bouwhoogte: 30 m +NAP
•	 Max. Bouwhoogte bij 10% totale oppervlak: 

40m
•	 Max. Bebouwinspercentage: 60%
•	 Geluidsmaatregelen tpv. Geluidsbelaste 

gevel 

Bouwkavel
•	 Max. BVO: 18.000 M2

•	 Max. BVO wonen: 17.500 m2

•	 BVO maatschappelijk:500-1000 m2

•	 Uitgifte oppervlak: 3.200m2

•	 Max. Footprint per gebouw:	1.400m2	
•	 (Exclusief margestroken)

Kavelgrenzen & rooilijnen
•	 Rechthoekige footprint max. 35 X 40 m
•	 Inkepingen & smallere footprint zijn toege-

staan
•	 Sprong tussen gebouwen minimaal 3.55 M
•	 Terugliggende rooilijn fred. Roeskestraat
•	 Trapsgewijze opbouw met verplichte set-

backs

Setback 3e bouwlaag
•	 	 Blok A zuidzijde:		  2 m
•	 	 Oost- en westzijde:	 4 m
Setback 7e bouwlaag
•	 	 Blok A zuidzijde:		  8 m
•	 	 Blok B noordzijde:		 8 m
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3.1 Juridisch planologisch kader
Ter plaatse van de kavel geldt het bestemmingsplan 
‘Fred. Roeskestraat’ (vastgesteld op 11 september 
2013). Op grond van dit bestemmingsplan heeft de 
kavel de enkelbestemming ‘Gemengd - 2’ en zijn onder 
andere wonen, detailhandel, consumentverzorgende 
dienstverlening, maatschappelijke dienstverlening 
en zakelijke dienstverlening, culturele voorzieningen, 
onderwijsvoorzieningen en parkeervoorzieningen 
met de daarbij behorende in- en uitritten toegestaan. 
Voor gebouwen gelden de volgende bepalingen:

• Maximum bouwhoogte: 30 meter;
• Maximum bebouwingspercentage: 60%;
• Voor maximaal 10% van het totale opper-

vlakte van een gebouw geldt een maximum 
bouwhoogte van 40 meter in plaats van 30 
meter; 

• Voor gebouwde parkeervoorzieningen geldt, 
met uitzondering van in- en uitritten, een 
maximum bouwhoogte van 1 meter. 

Gebouwen die geheel of gedeeltelijk kunnen 
worden gebruikt ten behoeve van geluidgevoelige 
functies dienen, ter plaatse van een geluidgevoelige 
functie, aan de zuidzijde, de oostzijde en de 
westzijde te zijn voorzien van een dove gevel dan 
wel van een geluidwerend vlies en elke woning dient 
te beschikken over een stille zijde.

Tevens dient te worden voldaan aan het 
paraplubestemmingsplan ‘Grondwaterneutrale 
Kelders’. Dit paraplubestemmingsplan is op 7 

oktober 2021 vastgesteld en is op 3 december 2021 
(nog niet onherroepelijk) in werking getreden. Zie 
voor meer informatie paragraaf 3.8.

Voor het volledige juridisch-planologische kader dat 
voor dit kavel geldt wordt verwezen naar de beide 
bestemmingsplannen zoals deze te raadplegen zijn 
via ruimtelijkeplannen.nl. 

3.2 Bouwkavel
De kavel wordt gedefinieerd door de coördinaten 
(zie bijlage E). Ondergrondse bebouwing en 
constructies, waaronder, groutankers, poeren, WKO-
bronnen en vetvangputten moeten te allen tijde 
hierbinnen gerealiseerd worden. Een parkeerkelder 
kan gerealiseerd worden onder beide bouwblokken, 
waarbij een doorgang van maximaal 6 meter breed 
is toegestaan in het aangegeven zoekgebied om 
beide parkeerkelders te verbinden. De kavel heeft 
een grondoppervlak van ca. 4.104 m² met een 
totaal bovengronds te realiseren programma van 
maximaal 18.000 m² bruto vloeroppervlak (BVO), 
verdeeld over twee losse gebouwen. Het uitgifte 
oppervlak is 3.200 m² bruto vloeroppervlak, inclusief 
margestroken aan oost- en westzijde. De footprint 
van elk gebouw is maximaal 1.400 m² BVO, exclusief 
margestroken.

3.2.1 Kavelgrenzen en rooilijnen
Ondergronds mag er niet buiten de gedefinieerde 
rooilijnen/ footprint, zoals aangegeven op de 
coördinaten kaart, geconstrueerd en gebouwd 
worden. Een uitzondering geldt voor een doorgang 

3. Bouwenvelop

Figuur 10. Verplichte minimale setbacks op verschillende hoogteniveaus
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Figuur 16. Maximale bouwhoogtes t.o.v. NAP

3.2.3 Bouwhoogte 
Het bestemmingplan Fred. Roeskestraat (2013) 
maakt het mogelijk dat er op de Fred. Roeskestraat 
94 twee gebouwen van maximaal 30 meter hoog 
ten opzichte van NAP worden gerealiseerd. 
Trappenhuizen, technische installaties, dakterrassen, 
hekwerken, zonnepanelen en vergelijkbare 
bouwwerken mogen de maximale hoogte met 
maximaal 2 meter overschrijden en worden 
op ten minste 2 meter afstand van de gevellijn 
gepositioneerd. Liftinstallaties hebben en maximale 
overschrijding van 3 meter ten opzichte van de 
maximale bouwhoogte en worden eveneens op 
tenminste 2 meter van de gevellijn gerealiseerd. 
Bouwplannen passend binnen deze kaders kunnen 
zonder afwijking van het bestemmingsplan worden 
verwezenlijkt.

Zie figuur 15 en figuur 16 voor gedetailleerde 
bouwhoogten en opbouw. 

Samenvattend zijn de volgende hoogten leidend 
voor het ontwerp:

• De tweelaagse plint van beide bouwblokken 
hebben een maximale bouwhoogte van 7 
meter bruto hoogte +NAP, exclusief installa-
ties, opbouwen, dakranden, balustraden en 
daktuinen;

• De eerste 6 bouwlagen van beide bouwblok-
ken hebben een maximale hoogte van 19,8 
meter bruto hoogte +NAP, exclusief installa-
ties, glasbewassing, opbouwen, dakranden, 
balustraden en daktuinen;

• De maximale bouwhoogte voor beide bouw-
blokken is 30 meter bruto hoogte +NAP, 
exclusief installaties, glasbewassing, opbou-
wen, dakranden, balustraden en daktuinen.

Invulling bouwvolume 

BOUWENVELOP 

Bouwhoogte 
•	 Tweelaagseplint Max. 7m hoog 
•	 Eerste 6 bouwlagen bruto max. Hoogte van 

19,8 m 
•	 Max. Bouwhoogte 30m
•	 Alle bouwhoogen zijn exclusief dakranden, 

dakopbouwen en installaties !
•	 Bruto verdiepingshoogte van minimaal 3.2 m
•	 Beide bouwblokken hebben 9 lagen inclusief 

plint 

Maaiveldhoogte (bijlage f)
•	 Maaiveldhoogte ca. 0,6m +NAP
•	 Aflopend richting zuider amstelkanaal 

Bomen (bijlage j)
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Aansluiting omgeving

BOUWENVELOP 
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Vanaf de derde bouwlaag zijn mogelijkheden voor 
uitkragingen ten behoeve van buitenruimten. Deze 
steken maximaal 1,2 meter buiten de rooilijn van de 
bouwblokken uit. Tevens worden er mogelijkheden 
geboden om daktuinen te realiseren (i.c.m. 
wateropvang en energieopwekking) op de platte 
daken van o.a. de tweede, zesde en negende 
bouwlaag. Eventuele daktuinen op de negende 
verdieping vallen binnen de maximaal aangegeven 
hoogte van 30 meter +NAP. Tevens wordt de 
mogelijkheid geboden de daktuinen toegankelijk 
te maken voor bewoners van het complex. Zoals 
eerder vermeld is het behoud van zoveel mogelijk 
bestaande bomen een uitgangspunt, hier moet 
rekening mee gehouden worden bij het realiseren 
van uitkragingen buiten de footprint van de 
gebouwen. Deze mogen geen hinder geven aan de 
bestaande bomen. Zie figuur 14 voor de afmetingen 

Op locaties waar voorzieningen zich in de plint 
bevinden, kan de margestrook afwijkend worden 
ingericht of komen te vervallen. Bij het versmallen 
van de bouwblokken, wordt vanzelfsprekend de 
margestrook mee geschoven. 

Het plaatsen van schuttingen, bergingen 
of vergelijkbaar in de margestroken wordt 
(privaatrechtelijk) uitgesloten.

Uitkragingen en inkepingen
In de voorgestelde bouwenvelop zijn de maximale 
contouren voor de bebouwing aangegeven. Binnen 
dit bouwvolume zijn mogelijkheden voor inkepingen 
en versmallingen. Denk hierbij aan entrees en 
terrassen, maar tevens atriums en binnenhoven om 
zo de woningen van binnenuit te ontsluiten. 

Figuur 14. Margestroken, entrees en rooilijnen

Margestroken
•	 Max. 2.5 M breed 
•	 Erfgrens is muurtje van 0.5 M breed en 0.5 

M hoog binnen de contouren en is een inte-
graal onderdeel van de architectuur

Uitkragingen & inkepingen 
•	 Binnen volume inkepingen en terrassen 

mogelijk
•	 Entrees, terrassen, atrium t.B.V. Ontsluiting 

woningen
•	 Vanaf de derde laag zijn balkons mogelijk 
•	 Balkons max. 1.2m buiten de rooilijn 

Entrees
•	 Gebouwen hebben aan minimaal 3 zijden 

ingangen
•	 Hoofdingangen aan zuidzijde van blok a & b
•	 De entrees van woningen aan de oost & 

westzijde 
•	 Entrees aan de noordzijde zijn mogelijk 

Plint
•	 Tweelaagse architectonisch visuele plint 
•	 Driekwart van de gevel is open en transpa-

rant
•	 Commerciele plint mogelijkheid om onder 

te verdelen in meerdere units
•	 Plint heeft onderscheidend karakter (pavil-

joen structuur) 
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Geluidsonderzoek (bijlage B)

BOUWENVELOP 
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onderzoek geluidbelastingen omgevingsgeluid  24 februari 2022 
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4.3 Geluidbelastingen spoorweglawaai en metrogeluid 

De geluidbelastingen vanwege spoorweglawaai en metrogeluid zijn berekend op basis van het RMG2012. De 
spoorweggegevens zijn ontleend aan het geluidregister van ProRail. De metrogegevens zijn in augustus 2020 
verstrekt door dienst Stad en Metro van de gemeente Amsterdam. 
 
De geluidbelasting vanwege spoorweglawaai bedraagt ten hoogste 59 dB Lden. Er wordt voldaan aan het 
besluit hogere waarden. In figuur 2 zijn de geluidbelastingen schematisch gepresenteerd in een 3D-weergave. 
De groene gevelvlakken voldoen aan de voorkeursgrenswaarde voor spoorweglawaai van 55 dB, de gele 
vlakken hebben een hogere geluidbelastingwaarde. 
 
De geluidbelasting vanwege het metrogeluid bedraagt ten hoogste 47 dB Lden. Zou ten tijde van het uitvoeren 
van het geluidsonderzoek ten behoeve van het bestemmingsplan de metro een aparte wegbron zijn geweest, 
dan zou overal aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB worden voldaan. 
 

 

 
Zicht vanuit zuidwesten 

 

 
Zicht vanuit zuidoosten 

 
Figuur 2: Geluidbelastingen spoorweglawaai op basis van brongegevens geluidregister ProRail 
 
4.4 Wegverkeerslawaai gesommeerde geluidbelasting (vraagstuk geluidsluwe gevel) 

Indien binnen het project geen geluidsluwe zijden maar geluidsluwe geveldelen gewenst zijn, mag de geluid-
belasting op dit geluidsluwe geveldeel niet meer bedragen dan de voorkeursgrenswaarde. Daarbij moet de 
geluidbelasting per geluidbronsoort worden beschouwd. 
Voor het project zijn de voor wegverkeerslawaai gesommeerde geluidbelastingen maatgevend. In deze geluid-
belastingen worden de geluidbijdragen van de A10, de Amstelveenseweg en de metrolijnen gesommeerd. 
 
De voor wegverkeerslawaai gesommeerde geluidbelasting bedraagt ten hoogste 55 dB. In figuur 3 zijn de 
geluidbelastingen schematisch gepresenteerd in een 3D-weergave. De groene gevelvlakken zijn geluidsluw, 
de gele vlakken niet. 
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Zicht vanuit zuidwesten 

 

 
Zicht vanuit noordwesten 

 

 
Zicht vanuit noordoosten 

 

 
Zicht vanuit zuidoosten 

 
Figuur 3: De voor wegverkeerslawaai gesommeerde geluidbelastingen  

 
  

•	 Dove gevels zijn nodig aan zuid, west en 
oostzijde

•	 Afwijking mogelijk indien geluidsbelasting 
voldoet aan voorkeursgrenswaarde

•	 Advies: aanvragen omgevingsvergunning 
voor afwijken dove gevels

•	 Elke woning dient te beschikken over een 
geluidsluwe of stille gevel. Dit mag een klei-
ner deel van de gevel beslaan in de vorm 
van balkon, loggia of serre

•	 Max. Voorkeursgrenswaarde weg: 48 db
•	 Max. Voorkeursgrenswaarde spoor: 55 db
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Verdiepingshoogte
Voor alle verdiepingen, inclusief de plint-
verdiepingen, geldt een bruto verdiepingshoogte 
van minimaal 3,2 meter. Dit geldt voor beide 
bouwblokken. Beide bouwblokken hebben 
maximaal 9 bouwlagen, inclusief de plint.

3.3 Programma

3.3.1  Doelgroepen
Zuidas streeft naar een breed aanbod van kwalitatief 
hoogwaardige woningen voor verschillende 
doelgroepen. De Fred. Roekstraat 94 kavel, 
bedoeld voor de sociale huur, is uiterst geschikt om 
verschillende doelgroepen te bedienen die goed 
met en bij elkaar kunnen wonen. Voor de doelgroep 
is het prettiger als ze bij elkaar in een van de twee 
torens kunnen wonen, met in hetzelfde gebouw een 
ontmoetingsruimte.

Gezien de ligging nabij maatschappelijke 
voorzieningen en verschillende winkelmogelijkheden, 
is de kavel geschikt voor geclusterde 
seniorenwoningen. Dit sluit ook goed aan bij de 
grote vraag vanuit de omliggende buurten. Er 
wordt hierbij gedacht aan een seniorencomplex 
volledig in het sociale segment met onder 
andere twee woongroepen van 8 personen. In 
de ontwerpopgave dient rekening gehouden te 
worden met speciale behoeftes van deze doelgroep, 
denk aan een ruime hal, brede gangen, gedeelde 
voorzieningen en plekken voor scootmobiels (incl. 
oplaadmogelijkheden).

Daarnaast leent deze kavel en de buurt zich 
uitstekend voor alleenwonenden, kleine gezinnen 
en grote gezinnen. Er zijn verschillende scholen en 
kinderopvangmogelijkheden in de buurt. 

3.3.2 Programmatisch kader
Het maximale bovengrondse programma is 18.000 
m² BVO. Dit is opgedeeld in de onderstaande 
functies.

Wonen
Voor de kavel Fred. Roeskestraat 94 geldt dat  
100% van de woningen (ca. 180 woningen) 
bestaan uit sociale woningbouw met verschillende 
woninggroottes die corresponderen met de 
woonbehoefte (kamers en vierkante meters 
gebruiksoppervlak, hierna GO) van de beoogde 
doelgroepen.

Voor woningen geldt een bovengronds 
woonprogramma van maximaal 17.500 m² BVO, 
verdeeld over twee bouwblokken, inclusief alle 
benodigde bijbehorende voorzieningen, zoals (fiets)
parkeren en technische installaties.

Onderstaand in de tabellen wordt het programma 
als leidraad meegegeven.

Bergingen
Eventuele bergingen (voor woningen) worden 
inpandig gesitueerd en ontsloten vanaf de 
binnenzijde.

Voorzieningen 
De aanwezigheid van voldoende stedelijke 
voorzieningen, zoals winkels, cafés, restaurants, 
scholen, sport- en zorgvoorzieningen, is een 
doorslaggevend onderdeel van een succesvolle 
stedelijke woon- en werkomgeving. In de tweelaagse 
plint van de gebouwen wordt er gestreefd naar 
een invulling die de levendigheid en leefbaarheid 
bevordert.
 

Woningtype Personen Vloeroppervlak m² GO Kamers Percentage

Alleenstaand Odensehuis 45 m² GO 2 25%

Alleenstaand/ samenwonend (klein gezin) 1 á 2 personen 60 m² GO 3 75%

Woningtype Personen Vloeroppervlak m² GO Kamers Percentage

Alleenstaand 1 á 2 personen 45 m² GO 2 25%

Alleenstaand/ klein gezin 1 á 2 personen 60 m² GO 3 50%

Gezin groot 3 of meer personen 75 - 90 m² GO 4 25%

Woonprogramma Blok A
Blok A wordt een seniorencomplex/-cluster. Op de begane grond komt plek voor het Odensehuis. Dit 
bestaat uit twee woongroepen van ieder 8 personen. Blok A bestaat uit ca. 90 woningen.

Woonprogramma Blok B
Blok B is een woonblok voor alle doelgroepen en bestaat uit ca. 90 woningen. 

Rolstoelwoningen (Blok A of Blok B)

Tabel 1. Leidraad woonprogramma Blokken A en B

Rolstoelwoningen zijn nodig om te voorzien in de urgente vraag van deze doelgroep. Het advies 
van de gemeente is om 2 driekamerrolstoelwoningen en 1 vierkamerrolstoelwoning te realiseren. De 
rolstoelwoningen kunnen in zowel Blok A als Blok B gerealiseerd worden.

Woningtype Personen Vloeroppervlak m² GO Kamers Percentage

Rolstoelwoningen 1 á 2 personen 75 m² GO 3 á 4 5%

Programma 
•	 max. bvo: 18.000 m2

•	 bvo maatschappelijk: 500 m2

•	 aantal woningen: ca. 180
•	 max. woonprogramma max. 17.500 m2 bvo
•	 (inclusief fiets parkeren en installaties)
•	 100% sociaal
•	 bergingen inpandig ontsloten aan binnenzij-

de

Blok A
•	 seniorencomplex/-cluster
•	 begane grond Odensehuis met 2 woongroe-

pen voor ieder 8 personen (zie PVE)
•	 ca. 90 woningen

Blok B
•	 ca. 90 woningen
•	 commerciele plint aan westzijde?

Blok A en B
•	 rolstoelwoningen n.t.b. 

Invulling bouwvolume 

BOUWENVELOP 

Vragen
- Hoe dient deze programmatabel geinterpre-
teerd te worden? Wenselijk programma, of 
wordt hier aan getoetst?
- Is er een min/max aantal woningen?
- Odensethuis is één woongroep
- Aantal BVO wonen is gebaseerd op invul-
ling plint met maatschappelijke functie. Deze 
maatschappelijke functie is niet verplicht.
Maximaal BVO wonen 18.000 m2 BVO? Waar-
van maximaal 1.000 m2 BVO maatschappe-
lijk?
- Rolstoelwoningen passen niet in de opgege-
ven metrages. 
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max. +30m NAP

max. +30m NAP

max. +19.8m NAP

maaiveld ca. +0.6m NAP

max. +7m NAP

BOUWENVELOP
Uitgangspunten bouwvolume 

Volume
•	 Max. Bvo: 18.000 m2

•	 Bvo maatschappelijk: 500 m2

•	 Aantal woningen: ca. 180
•	 Max. Woonprogramma max. 17.500 m2 bvo
•	 (Inclusief fiets parkeren en installaties)
•	 Bouwhoogte zijn exclusief installaties, glasbewassing, opbouwen, dak-

randen, balustraden en daktuinen 

Kavel
•	 Hoofdentrees aan zuidzijde blok a & b
•	 Woningentrees rondom wenselijk 
•	 Margestroken max. 2.5 m
•	 Rechthoekige footprint max. 35 X 40 m
•	 Inkepingen & smallere footprint zijn toegestaan
•	 Sprong tussen gebouwen minimaal 3.55 m
•	 Terugliggende rooilijn fred. Roeskestraat

ruimte in bouwenvelop
ca. 19.000 m2 bvo

35m

2.5m

2.5m

3.55m

min
. 4

m

min
. 4

m

min
. 4

m

min
. 4

m

min. 2m

min. 8m
min. 8m

40m

40m

blok A

blok B
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STUDIE STRUCTUUR
Opzet basis verdieping blok A

type S (ca. 45m2)
type M (ca. 60m2)
type L (ca. 75m2 +) Bouwenvelop
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STUDIE STRUCTUUR
Opzet basis verdieping blok B

type S (ca. 45m2)
type M (ca. 60m2)
type L (ca. 75m2 +) Bouwenvelop
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STUDIE STRUCTUUR
Situatie

Marge tot de Fred gemaximali-
seerd. Aan deze zijde bevinden 
zich buitenruimtes

Sandberg 
instituut

Rietveld 
academie

Balkons
Terras

Kopgevel de Fred met smalle 
raamopeningen

1
6

,5
m

1
1

,5
m

1
2

m

19
,5

m14
,5

m
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STUDIE STRUCTUUR
Begane grond

type S (ca. 45m2) Odense type XS (ca. 30m2) Commercieel
Fietsenstalling
Verkeersruimte Bouwenvelop

type M (ca. 60m2) Odense type S (ca. 45m2)
type L (ca. 75m2 +) Odense woonkamer

Rolstoelwoningen op BG
ivm aanvullende eisen aan 
ontsluiting. 

Lagere norm hanteren ivm 
ouderenwoningen

Overmaat in bouwenvelop
Gebouw nu naar westen geschoven

Margestrook uitvullen tot bou-
wenvelop tbv Odensethuis 

Marge tussen gebouw vergroot door 
ruimte in bouwenvelop:
4,7m ipv 3,5

Commerciele ruimte 400 m2 BVO op BG
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STUDIE STRUCTUUR
1E verdieping

type S (ca. 45m2)
type M (ca. 60m2)
type L (ca. 75m2 +) Bouwenvelop

Odense type XS (ca. 30m2)
Odense type S (ca. 45m2)
Odense woonkamer

Buitenruimtes hangen in arcade
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STUDIE STRUCTUUR
2E - 5E verdieping

type S (ca. 45m2)
type M (ca. 60m2)
type L (ca. 75m2 +) Bouwenvelop
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STUDIE STRUCTUUR
6E verdieping

type S (ca. 45m2)
type M (ca. 60m2)
type L (ca. 75m2 +) Bouwenvelop
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STUDIE STRUCTUUR
7E - 8E verdieping

Bouwenvelop

type S (ca. 45m2)
type M (ca. 60m2)
type L (ca. 75m2 +)
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STUDIE STRUCTUUR
Doorsnede

Bouwenvelop

type S (ca. 45m2) Odense type XS (ca. 30m2) Commercieel
Fietsenstalling
Verkeersruimte

type M (ca. 60m2) Odense type S (ca. 45m2)
type L (ca. 75m2 +) Odense woonkamer
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STUDIE STRUCTUUR
Doorsnede

Bouwenvelop

type S (ca. 45m2) Odense type XS (ca. 30m2) Commercieel
Fietsenstalling
Verkeersruimte

type M (ca. 60m2) Odense type S (ca. 45m2)
type L (ca. 75m2 +) Odense woonkamer
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STUDIE STRUCTUUR
Bouwhoogtes

Bouwenvelop
Alle bouwhoogtes uitgezet tov 
peil (= 600+NAP)

Maximale bouwhoogtes setbacks worden 
gemeten tov bk vloer dus excl:
-isolatie
-daktuin
-dakrand
-hekwerken
- etc

Maximale bouwhoogte wordt bepaald door be-
stemmingsplan Fred. Roeskestraat.

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk
Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een 
gebouw of van een overig bouwwerk met uit-
zondering van ondergeschikte bouwonderde-
len, zoals schoorstenen, antennes, en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

max bouwhoogte = 30m +P
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STUDIE STRUCTUUR
Plint, setback en buitenruimtes

Bouwenvelop

Margestrook = 2,5m

Rooilijn plint wordt bepaald 
door dakrand en kolommen / 
penanten in rooilijn.

Beeld is dubbelhoge plint

Buitenruimtes zijn secundair 
en invulling

Zone buitenruimtes

Rooilijn setback 
= 4m terugliggend tov rooilijn plint

Woning

Woning

Commercieel
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STUDIE STRUCTUUR
Margestrook blok A tpv Odensethuis

Bouwenvelop

Extra ruimte tov bouwenvelop 
uitvullen met margestrook, 
terras van Odensethuis

Woning

Woning

Woning

Woning

Woning

Woning

Odensethuis
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STUDIE STRUCTUUR
Volume in relatie tot bouwenvelop

Bouwdelen zo ver mogelijk 
uit elkaar verschoven
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BESPREEK PUNTEN

Bouwhoogtes tov peil

Wat is meetpunt voor max bouwhoogte setbacks? 

Extra ruimte margestrook tbv Odensethuis in BG

Bouwen in rooilijnen

Doorlopende balkons als bris-soleil constructie

Kaders programma
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