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Bouwenvelop

Studie structuur



Invulling bouwvolume

Juridisch planologisch

Max. Bouwhoogte: 30 m +NAP

Max. Bouwhoogte bij 10% totale oppervlak:

40m

Max. Bebouwinspercentage: 60%
Geluidsmaatregelen tpv. Geluidsbelaste
gevel

Bouwkavel

Max. BVO: 18.000 M?

Max. BVO wonen: 17.500 m?

BVO maatschappelijk:500-1000 m?
Uitgifte oppervlak: 3.200m?

Max. Footprint per gebouw: 1.400m?
(Exclusief margestroken)

Kavelgrenzen & rooilijnen

Rechthoekige footprint max. 35 X 40 m
Inkepingen & smallere footprint zijn toege-
staan

Sprong tussen gebouwen minimaal 3.55 M
Terugliggende rooilijn fred. Roeskestraat
Trapsgewijze opbouw met verplichte set-
backs

Setback 3e bouwlaag

Blok A zuidzijde: 2m

Oost- en westzijde: 4m
Setback 7e bouwlaag

Blok A zuidzijde: 8m

Blok B noordzijde: 8m
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BOUWENVELOP

Invulling bouwvolume

Bouwhoogte

o Tweelaagseplint Max. 7m hoog

e Eerste 6 bouwlagen bruto max. Hoogte van
19,8 m

e Max. Bouwhoogte 30m

e Alle bouwhoogen zijn exclusief dakranden,
dakopbouwen en installaties !

e Bruto verdiepingshoogte van minimaal 3.2 m

e Beide bouwblokken hebben 9 lagen inclusief
plint

Maaiveldhoogte (bijlage f)
e Maaiveldhoogte ca. 0,6m +NAP
¢ Aflopend richting zuider amstelkanaal

Bomen (bijlage j)
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Figuur 16. Maximale bouwhoogtes t.o.v. NAP
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Aansluiting omgeving

Margestroken

e Max. 2.5 M breed

e Erfgrens is muurtje van 0.5 M breed en 0.5
M hoog binnen de contouren en is een inte-
graal onderdeel van de architectuur

Uitkragingen & inkepingen

e Binnen volume inkepingen en terrassen
mogelijk

e Entrees, terrassen, atrium t.B.V. Ontsluiting
woningen

e Vanaf de derde laag zijn balkons mogelijk

e Balkons max. 1.2m buiten de rooilijn

Entrees

e Gebouwen hebben aan minimaal 3 zijden
ingangen

e Hoofdingangen aan zuidzijde van blok a & b

e De entrees van woningen aan de oost &
westzijde

e Entrees aan de noordzijde zijn mogelijk

Plint

e Tweelaagse architectonisch visuele plint

e Driekwart van de gevel is open en transpa-
rant

e Commerciele plint mogelijkheid om onder
te verdelen in meerdere units

e Plint heeft onderscheidend karakter (pavil-
joen structuur)
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Figuur 14. Margestroken, entrees en rooilijnen
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BOUWENVELOP
Geluidsonderzoek [biylage B]

e Dove gevels zijn nodig aan zuid, west en
oostzijde

e Afwijking mogelijk indien geluidsbelasting
voldoet aan voorkeursgrenswaarde

e Advies: aanvragen omgevingsvergunning
voor afwijken dove gevels

e Elke woning dient te beschikken over een
geluidsluwe of stille gevel. Dit mag een klei-
ner deel van de gevel beslaan in de vorm
van balkon, loggia of serre

e Max. Voorkeursgrenswaarde weg: 48 db

e Max. Voorkeursgrenswaarde spoor: 55 db

Zicht vanuit zuidwesten

Zicht vanuit uidoten o

D <53dB 5356 d
S6.57 i 5860 dB
Figuur 2: Geluidbelastingen spoorweglawaai op basis van brongegevens geluidregister ProRail

Zich vanit noordoosten ) . Zicht vanuit zuidoosten

N <4608 46-48 0B
49-50 dB 51.53 a8
BN 545508
Figuur 3: De voor wegverkeerslawaai gesommeerde geluidbelastingen
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Invulling bouwvolume

Programma

e max. bvo: 18.000 m?

e bvo maatschappelijk: 500 m?

e aantal woningen: ca. 180

¢ max. woonprogramma max. 17.500 m?bvo

¢ (inclusief fiets parkeren en installaties)

e 100% sociaal

e bergingen inpandig ontsloten aan binnenzij-
de

Blok A

e seniorencomplex/-cluster

¢ begane grond Odensehuis met 2 woongroe-
pen voor ieder 8 personen (zie PVE)

e ca. 90 woningen

Blok B
e ca. 90 woningen
e commerciele plint aan westzijde?

Blok Aen B
e rolstoelwoningen n.t.b.

Vragen

- Hoe dient deze programmatabel geinterpre-
teerd te worden? Wenselijk programma, of
wordt hier aan getoetst?

- Is er een min/max aantal woningen?

- Odensethuis is één woongroep

- Aantal BVO wonen is gebaseerd op invul-
ling plint met maatschappelijke functie. Deze
maatschappelijke functie is niet verplicht.
Maximaal BVO wonen 18.000 m2 BVO? Waar-
van maximaal 1.000 m2 BVO maatschappe-
lijk?

- Rolstoelwoningen passen niet in de opgege-
ven metrages.

Woonprogramma Blok A
Blok A wordt een seniorencomplex/-cluster. Op de begane grond komt plek voor het Odensehuis. Dit
bestaat uit twee woongroepen van ieder 8 personen. Blok A bestaat uit ca. 90 woningen.

Woningtype Personen Vloeroppervlak m2 GO Kamers Percentage
Alleenstaand Odensehuis 45 m2 GO 2 25%
Alleenstaand/ samenwonend (klein gezin) 13 2 personen 60 m2 GO 3 75%
Woonprogramma Blok B

Blok B is een woonblok voor alle doelgroepen en bestaat uit ca. 90 woningen.

Woningtype Personen Vloeroppervlak m2 GO Kamers Percentage
Alleenstaand 13 2 personen 45 m2 GO 2 25%
Alleenstaand/ klein gezin 13 2 personen 60 m2 GO 3 50%

3 of meer personen 75-90 M2 GO 4 25%
Rolstoelwoningen (Blok A of Blok B)

Woningtype Personen Vloeroppervlak m2 GO Kamers Percentage
Rolstoelwoningen 13 2 personen 75 m2 GO 344 5%

Rolstoelwoningen zijn nodig om te voorzien in de urgente vraag van deze doelgroep. Het advies
van de gemeente is om 2 driekamerrolstoelwoningen en 1 vierkamerrolstoelwoning te realiseren. De
rolstoelwoningen kunnen in zowel Blok A als Blok B gerealiseerd worden.

20 Tabel 1. Leidraad woonprogramma Blokken A en B
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Uitgangspunten bouwvolume

Kavel

e Hoofdentrees aan zuidzijde blok a & b

e Woningentrees rondom wenselijk

e Margestroken max. 2.5 m

e Rechthoekige footprint max. 35 X 40 m

e Inkepingen & smallere footprint zijn toegestaan
e Sprong tussen gebouwen minimaal 3.55 m

e Terugliggende rooilijn fred. Roeskestraat

rubmte tn bouwenvelop
ca. 19.000 m2 bvo

w_max. +30m NAP

w_max. +30m NAP

N

w_max. +7m NAP

w_maaiveld ca. +0.6m NAP

Volume

e Max. Bvo: 18.000 m?

¢ Bvo maatschappelijk: 500 m?

e Aantal woningen: ca. 180

e Max. Woonprogramma max. 17.500 m?bvo

¢ (Inclusief fiets parkeren en installaties)

e Bouwhoogte zijn exclusief installaties, glasbewassing, opbouwen, dak-
randen, balustraden en daktuinen



Opzet basis verdieping blok A
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Opzet basis verdieping blok B
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Situatie
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IE verdieping
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ek - 5E verdieping
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BE verdieping
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’E - BE verdieping
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Bouwhoogtes

Alle bouwhoogtes ultgezet tov
peil (= o0+ NAP)
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Maximale bouwhoogte wordt bepaala door be-
stemmingsplan Fred. Roeskestraat.

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk

vawnaf het peil tot aan het hoogste punt van een
gebouw of van een overig bouwwerk met uit-
zondering van ondergeschikte bouwonderde-
lewn, zoals schoorstenen, antennes, en naar oe
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

max bouwhoogte = zom +P

Maximale bouwhoogtes setbacks worden
gemeten tov bk vioer dus excl:

-tsolatte

-daktuin

-dakrand

-hekwerken

- ete
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Plint, setback en buitenruimtes
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Margestrook = 2,5m

; 2500 +2000 ‘ 2000+

\ Zone bultenruimtes

Rootlijn setback
= 4m terugliggend tov rooilijn plint

RooLLij plint wordt bepaalal
door dakrand en Rolommen /
penanten L roo'LLl':j n.

Beeld is dubbelhoge plint

Bultenrulmtes zl':jw secundatr
en tnvilling
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STUDIE STRUCTUUR

Uolume 1n relatie tot bouwenuelop
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Bouwodelen zo ver mogelijk
wit elkaar verschoven
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Bouwhoogtes tov pell

Wat 1s meetpunt voor max bouwhoogte setbacks?

Extra ruimte margestrook tbu Odensethuis in BG

Bouwen 1n rooilijnen

Doorlopende balkons als bris-solell constructie

Kaders programma
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